关于《威海市市属直管公房管理办法》

修改内容征求意见的公告
根据相关法律法规规定以及威海市管理实际，对《威海市市属直管公房管理办法》做如下修改：

一、第四条  市住房城乡建设局是直管公房主管部门，负责直管公房管理机构的管理、监督工作;

市住房保障公共服务中心是直管公房管理机构，负责直管公房的具体管理工作;

市财政、自然资源和规划、审计、税务等部门应当按照职责分工，密切配合，共同做好直管公房管理、监督工作。

修改为：“市住房城乡建设局是直管公房主管部门，负责直管公房政策制定、监督工作;”

“受市政府委托的相关单位或企业可作为直管公房管理机构，负责直管公房的具体管理工作；”

“市财政、自然资源和规划、审计、税务等部门应当按照职责分工，密切配合，共同做好直管公房管理、监督工作。”

二、第十六条  空置的住宅类直管公房出租，应当采取市场公开招租方式，租金标准由中介机构评估确定。本办法实施前已承租的住宅类直管公房，租金标准由直管公房管理机构根据房屋状况、所处地段、管理成本等因素提出价格调整意见，经直管公房主管部门审核同意后执行。住宅类直管公房租金标准每3年调整1次。市政府另有规定的，从其规定。

修改为：“空置的住宅类直管公房出租，应当采取市场公开招租方式，租金标准由中介机构评估确定，租赁期限最长不超过八年。本办法实施前已承租的住宅类直管公房，租金标准由直管公房管理机构根据房屋状况、所处地段、管理成本等因素提出价格调整意见，经直管公房主管部门审核同意后执行。住宅类直管公房租金标准每3年调整1次。市政府另有规定的，从其规定。”

三、第十七条  本办法实施前已承租住宅类直管公房的，同时符合下列条件的可以申请续租：
（一）申请人及其配偶为威海市区（含环翠区、高区、经区、临港区，下同）城镇户籍居民；
（二）申请人及其配偶、未成年子女在本地无自有房产，且家庭成员均未购买过房改房、经济适用住房，未承租公共租赁住房等政策性住房，均未领取过一次性住房补贴；
（三）申请续租之日前3年内没有转让过自有住房。
修改为：“ 本办法实施前已承租住宅类直管公房的，同时符合下列条件的可以申请续租，续租期限每次不超过三年。
（一）申请人及其配偶仍登记为威海市区（含环翠区、高区、经区、临港区，下同）居民；
（二）申请人及其配偶、未成年子女在本地无自有房产，且家庭成员均未购买过房改房、经济适用住房，未承租公共租赁住房等政策性住房，均未领取过一次性住房补贴；
（三）申请续租之日前3年内没有转让过自有住房。”

四、第十九条：  非住宅类直管公房除下列情况由直管公房管理机构根据实际情况协议出租外，应当采取公开招租的方式出租。
（一）与他方产权房屋位于同一建筑物内，且无法独立使用的直管公房;
（二）有历史遗留问题或纠纷的直管公房；
（三）其他不适宜公开招租的直管公房。

适宜公开招租的非住宅类直管公房，直管公房管理机构应当制定公开招租方案，报市财政部门审批后组织实施。

修改为：“非住宅类直管公房除下列情况由直管公房管理机构根据实际情况协议出租外，应当采取公开招租的方式出租：
（一）与他方产权房屋位于同一建筑物内，且无法独立使用的直管公房;
（二）有历史遗留问题或纠纷的直管公房；
（三）其他不适宜公开招租的直管公房。

适宜公开招租的非住宅类直管公房，直管公房管理机构应当制定公开招租方案，报市财政部门审批后组织实施。租赁期限每次最长不超过5年。”
五、删除第二十二条：住宅类房屋租赁期限每次不超过3年，非住宅类房屋租赁期限每次不超过5年。

六、第二十四条  直管公房管理机构应当定期对非公开招租住宅类直管公房承租人相关情况进行复核。有下列情形之一的，应当终止房屋租赁合同，收回房屋使用权：
（一）申请人及其配偶非威海市区城镇户籍居民;
（二）申请人及其配偶、未成年子女在本地有自有房产或在承租期间购置或通过其他方式获得住宅的；
（三）承租人购买过房改房、经济适用住房等政策性住房，或者领取过一次性住房补贴；
（四）申请之日前3年内转让过自有住房。
修改为：直管公房管理机构应当定期对非公开招租住宅类直管公房承租人相关情况进行复核。有下列情形之一的，应当终止房屋租赁合同，收回房屋使用权：
（一）申请人及其配偶不再登记为威海市区居民；
（二）申请人及其配偶、未成年子女在承租期间购置或通过其他方式获得住宅的；
（三）申请人及其配偶、未成年子女在承租期间购买过房改房、经济适用住房等政策性住房，或者领取过一次性住房补贴。

