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一、起草背景
为填补当前物业管理行业专家管理机制不健全的空白，更好发挥物业管理专家在行业发展中的作用，市住建局起草了《威海市物业管理专家库管理办法》（以下简称《办法》）。
2、 制定的必要性与可行性
（一）推动我市物业管理行业发展的需要。近年来，随着我市城镇化发展的加快，物业管理行业规模日益壮大。截至目前，我市有服务项目的物业服务企业372个，物业项目约1087个，建筑总面积约1.2亿平方米。同时，威海市物业管理水平总体层次不高，物业服务企业呈现“小散乱”的现象。由于我市目前尚未结合实际制定物业管理专家管理办法，给开展物业行业专家管理活动带来不便。
（二）物业管理专家精细化管理的需要。随着我市红色物业星级评价、智慧物业平台信息化建设、“双随机”检查物业项目招投标工作的全面推进和实施，对物业管理行业专家进行精细化管理提上日程。《办法》的制定加强了物业管理行业专家的管理，解决了当前工作中存在的物业管理行业专家抽取难、权责不对等、分类标准不细、退出机制不健全、监督制度不完善等问题，有助于营造公平诚信的物业管理市场环境，更好地维护业主和物业企业的合法权益。
三、起草依据
（一）制定依据：《物业管理条例》《山东省物业管理条例》《前期物业管理招标投标管理暂行办法》（建住房〔2003〕130号）及其他相关法律法规。
（二）参考资料：《深圳市物业管理行业专家管理暂行办法》《潍坊市物业服务行业专家库管理办法(试行)》等。
四、《办法》的主要内容
《管理办法》共有29个条文。
第一条至第三条，主要明确办法目的、适用范围、定义条款、办法原则、职责分工。
第四条至第六条，主要明确专家选取的基本条件。
第七条至第九条，主要明确专家的职责、权利和义务。
第十条至第十三条，主要明确动态管理、解聘程序、使用流程、回避制度。
第十四条至第十六条，主要明确专家考核制度、档案管理制度。
第十七条至第十九条，主要明确专家费用、解释权利、生效日期。
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