附件2：

威海市住房和城乡建设局
《关于进一步加强房屋面积管理的通知》
（征求意见稿）起草说明

一、起草背景和过程
[bookmark: _GoBack]近年来，我市不断加强房屋面积管理，房产测绘行业快速发展。目前，全市共有房产测绘机构26家，其中外地进威房产测绘机构6家，促进了房地产市场发展，但是也存在一些问题，有的房地产开发企业的现场信息公示不规范、组织房产测绘成果验收透明度低；有的房产测绘机构诚信经营水平不高、服务意识不强等，造成不能及时对购房人诉求释疑解惑，如房屋面积计算方法是否准确、公摊面积是否合理等问题，引发不少纠纷。
为进一步加强房屋面积管理，保护房屋交易各方合法权益，根据《城市房地产管理法》、《测绘法》、建设部和国家测绘局《房产测绘管理办法》、建设部《商品房销售管理办法》、国家测绘地理信息局《测绘地理信息质量管理办法》、国土部和住建部《关于做好不动产统一登记与房屋交易管理衔接的指导意见》、住建部办公厅《房屋交易与产权管理工作导则》等相关规定，结合我市实际情况，起草了该《通知》。
二、主要内容
该《通知》围绕进一步加强房屋面积管理，对做好房产测绘成果备案管理、加强房产测绘成果资料公示管理、建立和完善房屋面积纠纷问题化解机制、建立房产测绘机构信用信息管理制度、严肃处理违法违规行为等5个方面做出了规定：
（一）做好房产测绘成果备案管理。一是对房产测绘成果备案管理工作流程进行了规范。二是对房产测绘成果备案，包括预测绘成果备案、实测绘成果备案、预测绘成果变更备案、实测绘成果变更备案4种情况，梳理了需要提交的资料并提出具体要求。三是规定了上述测绘成果备案的办理时限，提高工作效率。
（二）加强房产测绘成果资料公示管理。一是坚持长期公示制。每栋楼的公示期至该楼办结不动产初始登记证为止。二是实行5天特别公示期制。这项制度具有创新性。房地产开发企业在对房产测绘成果验收合格之日起，须将房产测绘成果以看板、投屏等形式在销售现场（售楼处）、楼盘实地显著位置、网上公示平台等进行公示，公示期为5天，公示期满无异议的方可申请备案。
（三）建立和完善房屋面积纠纷问题化解机制。建立建立和完善4个机制：一是完善测绘成果验收机制。这项机制具有创新性。验收过程可邀请至少2名购房人代表全称参与。二是建立“一楼一码”收集意见机制。这项机制具有创新性。房地产开发企业在对房产测绘成果验收合格后，须在销售现场（售楼处）、楼盘实地的显著位置、网上公示平台、《不动产测量报告》上张贴二维码，购房人通过扫描二维码反馈意见，传送给房地产开发企业和房产测绘机构，便于及时解释答疑。三是完善企业解释答疑机制。四是完善部门联动调解机制。这两个机制属于完善性工作。
（四）建立房产测绘机构信用信息管理制度。这项制度具有创新性。住建部门开展年度房产测绘机构信用登记评价工作，评价结果向社会公示。
（五）严肃处理违法违规行为。市和各区市住建部门按照职责分工，分别负责各自的房屋面积管理，认真开展执法检查，按照国家、省和我市的有关法律法规和文件规定，对房地产开发企业、房产测绘机构的有关违法违规行为进行严肃处理，并计入信用档案，在年度信用评价中扣分。
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